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THU TI/6NG CHINH PHU 

Can cur Luat To chuc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001; 
Can cur Luat Nha a ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 
Can cur Chien luge phat trien kinh tl - xa hoi giai doan 201 1 - 2020; 
Xet de nghi cua Bo truang Bo Xay dung, 

QUYET DINH: 

^ Dieu 1. Phe duyet Chien luge phat trien nha a qu6c gia den nam 2020 
va tarn nhin den nam 2030 vai nhung noi dung chinh sau day: 

I. QUAN DIEM 

1. Co cho a thich hop va an toan la mot trong nhung quyen ca ban, la 
dieu kien can thiet dl phat tri£n con nguai mot each toan dien, dong thai la 
nhan to quyet dinh de ohat trien nguon nhan luc phuc vu cho sir nghiep phat 
trien dat nuac. Phat trien nha a la trach nhiem cua Nha nuac, cua xa hoi va 
cua nguai dan. 

2. Phat trien nha a la mot trong nhung noi dung quan trong cua chinh 
sach phat trien kinh te - xa hoi; Nha nuac ban hanh chinh sach thuc day thi 
truang nha a phat trien, dong thai co chinh sach dl hd trg vl nha a cho cac 
doi tugng chinh sach xa hoi, nguai co thu nhap thip va nguai ngheo gap kho 
khan ve nha a nham gop phan on dinh chinh tri, bao dam an sinh xa hoi va 
phat trien do thi, nong thon theo huong van minh, hien dai. 

3. Phat trien nha a tai cac dia phuang phai phu hop vai chuang trinh 

t 

phat trien nha a trong tung giai doan cua dia phuang, phai tuan thu phap luat 

v r t \ 

ve nha a, quy hoach, ke hoach do ca quan co tham quyen phe duyet, bao dam 



dong bo ve ha tang ky thuat va ha tang xa hoi; phat trien nha a tren ca sa su 
dung tik kiem cac ngudn luc, d^c biet la tai nguyen dk dai; tang cuong cong 
tac quan ly xay dung nha a; chu trong phat trien nha chung cu, nha a de cho 
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thue, ke ca khu vuc nha nuac va tu nhan. 

4. Phat trien nha a phai bao dam an toan va dap ung cac dieu kien vS 
chat luong xay dung, kien true, canh quan, tien nghi va moi truang; du kha 
nang ung pho vai bien doi khi hau, tham hoa thien tai, su dung tiet kiem nang 
lucmg theo dung quy chuan, tieu chuan do ca quan co tham quy6n ban hanh. 

II. CHIEN LlTOC HANH DONG 

Tap trung nghien cuu sua doi, b6 sung dong bo cac ca che\ chinh sach 
ve quy hoach, dk dai, tai chinh va khoa hoc cong nghe, xay dung ke hoach 5 
nam va hang nam de huy dong nguon lire cua cac thanh phan kinh t6 tham gia 
phat trien nha a theo ca che thi truang; dong thai xay dung ca che, chinh sach 
phu hap va chu dong triSn khai cac chuang trinh phat triln nha a phuc vu cac 
doi tuong chinh sach xa hoi, nguai co thu nhap thap gap kho khan ve nha a 
tai khu virc do thi; chu trong hoan thien chinh sach va to chuc trien khai 
chuang trinh phat tri&i nha a cho cong nhan lao dong tai cac khu cong 
nghiep; tiep tuc trien khai chuang trinh phat trien nha a cho sinh vien, hoc 
sinh cac truang dai hoc, cao dang, trung cap chuyen nghiep va day nghe; thuc 
hien ho tra cac hp ngheo khu vuc nong thon cai thien nha a; ho tra nang cao 
dieu kien an toan ve cho a cho dong bao dang sinh s6ng tai khu vuc thuong 
xuyen bi thien tai, lu lut, dap ung kha nang ung pho vai tinh hinh bien doi khi 
hau, nuac bien dang. 

Tang ty trong nha a chung cu, day manh phat trien nha a cho thue tai 
khu vuc do thi, bao g6m nha a cho thue gia re do Nha nuac dku tu va nha a 
cho thue thuang mai do cac thanh phan kinh te dau tu co su ho tra cua Nha 
nuac; phan dau thuc hien dau tu xay dung mai nha a moi nam khoang 
100 trieu m 2 san, trong do toi thi6u khoang 20% dien tich san trong cac du an 
phat trien nha a tai khu vuc do thi danh cho cac <36i tuong chinh sach xa hoi, 
nguai co thu nhap thap. 

Cac chi tieu phat trien nha a, trong do co chi tieu phat trien nha a xa hoi 
cho tung nhom doi tuong phai dugc xac dinh cu the trong nhiem vu phat trien 
kinh te - xa hoi cua dia phuong hang nam va tung giai doan dk to chuc trien 
khai, dong thai la ca sa de ca quan co tham quyln giam sat, danh gia kit qua 
thuc hien. 
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III. MUC TIEU 

* 

1 . Muc tieu den nam 2015: 

- Dien tich nha a binh quan toan quoc dat khoang 22 m san/nguai, trong 
do tai do thi dat 26 m 2 san/nguai va tai nong thon dat 19 m 2 san/nguai; phan 
dau dat chi tieu dien tich nha a toi thieu 6 m san/nguai; 

- Trong giai doan 2011 - 2015, tiep tuc trien khai thuc hien cac chuong 
trinh phat trien nha 6* xa hoi tai khu vuc do thi va h6 trg cac ho ngheo khu vuc 
nong thon; phan dau xay dung toi thieu khoang 10 trieu m nha a xa hoi de 
giai quyet cho o cho ngudi co thu nhap thap tai khu vuc do thi (chu yeu la nha 
can ho chung cu); dap ung cho khoang 60% so sinh vien, hoc sinh cac truong 
dai hoc, cao ding, trung cap chuyen nphiep, day nghe va 50% cong nhan !ao 
dong tai cac khu cong nghiep co nhu cau ve cho a; hoan thanh viec ho trg cho 
khoang 400 nghin ho gia dinh (theo chuan ngheo mai) tai khu vuc nong thon 
cai thien nha a; 

- Ty le nha a kien co toan quoc dat khoang 62%, trong do tai do thi dat 
65%, tai nong thon dat 60%; giam ty le nha a dan so xu6ng duai 5%; nang ty 
le ho gia dinh co cong trinh phu hop ve sinh len 70%, trong do tai do thi dat 
95% va tai nong thon dat 50%; 

- Ty le nha a chung cu trong cac du an phat trien nha a tai do thi loai dac 
biet (Ha N6i va thanh pho H6 Chi Minh) dat tren 80%, do thi tu loai I d6n loai 
II dat tren 50%, do thi loai III dat tren 30% tong so dan vi nha a xay dung 
mai; ty le nha a cho thue dat toi thieu khoang 20%o tong quy nha a tai cac do 
thi loai III tra len; 

- Phan dau hoan thanh viec ho trg nguai co cong vai each mang cai thien 
nha 6* tren ca so cac ca che, chinh sach da ban hanh; tiep tuc nghien cuu sua 
doi, bo sung va trien khai thuc hien cac quy dinh ve ho trg nguai co cong vai 
each mang cai thien nha a. 

2. Muc tieu den nam 2020: 

- Dien tich nha a binh quan toan quoc dat khoang 25 m 2 san/nguai, trong 
do tai do thi dat 29 m 2 san/nguai va tai nong thon dat 22 m 2 san/nguai; phan 
dau dat chi tieu dien tich nha a toi thieu 8 m 2 san/nguai; 

- Trong giai doan 2016 - 2020, phan dau thuc hien dau tu xay dung toi 
thilu khoang 12,5 trieu m 2 nha a xa hoi tai khu vuc do thi; dap ung cho 
khoang 80% so sinh vien, hoc sinh cac truong dai hoc, cao dang, trung cap 
chuyen nghiep, day nghe va khoang 70% cong nhan lao dong tai cac khu cong 
nghiep co nhu cau dugc giai quyet ch6 a; ho tra cho khoang 500 nghin ho gia 
dinh (theo chuan ngheo mdi) tai khu vuc nong thon cai thien nha a; 



3 



! 

- Ty le nha a kien co toan qudc dat khoang 70%, trong do tai do thi dat 
tren 75%, tai nong thon dat 65%; xoa hat nha a don so tren pham vi toan 
quoc; nang ty le ho gia dinh co cong trinh phu hop ve sinh len 90%, trong do 

; tai do thi dat xap xi 100% va tai nong thon dat tren 80%; 

- Ty le nha a chung cu trong cac du an phat trien nha a tai cac do thi loai 
dac biet (Ha Noi va thanh phd Ho Chi Minh) dat tren 90%, do* thi tu loai I din 
loai II dat tren 60%, do thi loai III dat tren 40% tong s6 don vi nha a xay dung 
mai; ty le nha a cho thue dat t6i thilu khoang 30% tong quy nha a tai cac do 
thi loai III tra len. 

Den nam 2030, phan dau dat chi tieu dien tich nha a binh quan toan 
qu6c khoang 30 m 2 san/nguai, dien tich nha d t6i thilu dat 12 m 2 san/nguai. 

IV. NHIEM VU VA GIAI PHAP THlTC HIEN 

1 . Nhiem vu: 

a) Nha nuac tao diku kien khuyln khich cac thanh phan kinh t% tham gia 
phat trien nha a thuong maj de ban, cho thue, cho thue mua theo co che thi 
truomg nham dap ung nhu cau cua cac doi tuong co kha nang chi tra; 

b) Nha nuoc co ca che, chinh sach h6 tra phat trien nha a de giai quy6t 
cho o cho cac nhom doi tuong chinh sach xa hoi gap kho khan vk nha a 
nhung khong du kha nang thanh toan theo ca chi thi truang, bao gom: 

- Giai quyet nha a cho nguai co cong vai each mang theo huong tiep tuc 
thue hien chinh sach h6 tra nguai co cong vai each mang khi mua, thue nha a 
dang thue thuoc sa huu nha nuac, khi giao dit lam nha a; thue hien viec uu 
tien va ho tra d6i vai nguai co cong vai each mang khi thue hoac thue mua 
nha a xa hoi do Nha nuac dau tu xay dung hoac nha a xa hoi, nha a thu nhap 
thitp do cac thanh phan kinh t£ tham gia dau tu xay dung; 

r p 

- Giai quyet nha a cho cac ho ngheo khu vuc nong thon theo huong tiep 
tuc thue hien chinh sach h§ tra d6 cac ho gia dinh co nha a on dinh, an toan, 
tung buac nang cao muc song, gop phin xoa doi, giam ngheo ben vung theo 
nguyen tic Nha nuac ho tra mot phan kinh phi tu nguon ngan sach k6t hap 
vai nguon von cho vay cua Ngan hang Chinh sach Xa hoi va nguon v6n huy 
dong cua cpng dong, dong ho va cua chinh ho gia dinh duac ho tra; khuyln 
khich cac to chuc, ca nhan tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan 
ket cho cac doi tuong gap kho khan ve nha a; 

t r r 

- Giai quyet nha a cho nguai co thu nhap thap tai khu vuc do thi theo 
huong Nha nuac chii dong dau.tu phat trien quy nha a xa hoi tu nguon ngan 
sach nha ntfac dk cho thue, thue mua; dong thai ban hanh' cac ca che, chinh 
sach uu dai dk khuyln khich cac thanh phan kinh tk tham gia dhu tu xay dung 
nha a thu nhap thap d6 ban, cho thue, thue mua; 
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- Giai quyet aha a cho can bp, cong chuc, vien chuc, nhan sy, tri thuc, 
van nghe sy theo huong Nha nuac dau tu von tu ngan sach tao lap quy nha a 
cong vu de bo tri cho can bo, cong chuc thuoc cac ca quan cua Bang, Nha 
nuac, to chuc chfnh tri - xa hoi dugc dieu dpng, luan chuyen theo yeu cau 
cong tac va cac doi tuong khac thuoc dien duac a nha cong vu theo quy dinh; 
Nha nuac chu dong dau tu phat trien quy nha a xa hoi tu nguon ngan sach nha 
nuac de cho thue, thue mua; nghien cuu ban hanh cac ca che, chinh sach uu 
dai de khuyen khich cac thanh phan kinh t§ tham gia dau tu xay dung nha a 
xa hoi, nha a thu nhap thap dS ban, cho thue, thue mua; Nha nuac co chinh 
sach ho tra ve tai chinh (Quy phat trien nha a, Quy tilt kiem nha a va cac 

% f *i ~\ 

nguon von hop phap khac theo quy dinh cua phap luat) de tao dieu kien cho 
can bo, cong chuc, vien chuc, nhan si, tri thuc, van nghe si cai thien nha a; 

- Giai quylt nha a cho sy quan, quan nhan chuyen nghiep thuoc luc 
iuong vu trang nhan dan theo hucmg Nha nuac chu dong dau tu phat trien quy 
nha a xa hoi thuoc sa huu nha nuac de cho thue, thue mua; nghien cuu ban 
hanh cac ca che, chinh sach uu dai de khuyen khich cac thanh phan kinh te 
tham gia dau tu xay dung nha a xa hoi, nha a thu nhap thap de ban, cho thue, 
thue mua doi voi sy quan, quan nhan chuyen nghiep; nghien cuu ban hanh sua 
doi, b6 sung ca che, chinh sach ho tra ve nha a, dat a cho sy quan, quan nhan 
chuyen nghiep cong tac tai khu vuc bien giai, hai dao, cac dia ban kho khan 
va chinh sach ho tra ve tai chinh de sy quan, quan nhan chuyen nghiep co 
dieu kien cai thien nha a; 

- Giai quylt nha a cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiep, cum 
cong nghiep va cac ca sa san xuat, dich vu ngoai khu cong nghiep theo huong 
Nha nuac chu dong tham gia dau tu phat trien nha a cho thue; dong thai co 
chinh sach uu dai ve dat dai, quy hoach, thue, tai chinh - tin dung de khuyen 
khich cac thanh phan kinh te, gom: Doanh nghiep dau tu kinh doanh ha tang 
khu cong nghiep, doanh nghiep su dung lao dong trong cac khu cong nghiep, 
cac ca sa cong nghiep, dich vu ngoai khu cong nghiep, doanh nghiep kinh 
doanh bat dong san, cac ho gia dinh, ca nhan tham gia dau tu xay dung nha a 
de ban, cho thue hoac thue mua doi vai cac ho gia dinh, ca nhan la cong nhan 
lao dpng tai cac khu cong nghiep; 

- Giai quyet nha a cho sinh vien, hoc sinh cac truang dai hoc, cao dang, 
trung cap chuyen nghiep va day nghe theo huong tiep tuc thuc hien chu 
truang dau tu xay dung nha a cho sinh vien, hoc sinh cac truang dai hoc, cao 
dang, trung cap chuyen nghiep va day nghe thue tu nguon trai phieu Chinh 
phu, ngudn ngan sach nha nuac (trung uang va dia phuong); tung buac 
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nghien cuu phuong thuc huy dong vdn cua cac thanh phan kinh te tham gia 
xay dung nha d sinh vien tren ca sd khuyln khich, tao dilu kien va cd chi do 
uu dai d6i vdi cac ho gia dinh, ca nhan danh quy dk dk xay dung nha d cho 
sinh vien, hoc sinh cac ca sd dao tao thue; 

- Giai quyet nha a cho cac doi tuong chi'nh sach xa hoi dac biet kho khan 
(ngudi tan tat, ngudi gia co dan, ngudi nhiem ch&t doc da cam...) theo hudng 
Nha nude chu dong diu tu xay dung quy nha a de bo tri ch6 a cho cac doi 
tuong xa hoi dac biet kho khan, dong thai khuyen khich cac thanh phan kinh 
t£ tham gia xay dung nha tinh nghia, tinh thuang, nha dai doan kdt dl giup da 
cho cac ddi tuong xa hoi dac biet kho khan co ch6 a 6n dinh. 

c) Ti&p tuc thuc hien viec cai each thii tuc hanh chinh va tao dieu kien 
thuan lgi cho cac ho gia dinh, ca nhan tu xay dung nha a theo quy hoach do 
ca quan co tham quyen phe duyet 

2. Cac giai phap thuc hien: 

a) Ve chinh sach dat dai 

Tap trung khai thac co hieu qua ngu6n luc ve dlt dai dk huy dong cac 
thanh phan kinh te tham gia phat trien nha d; nghien cuu sua doi, bo sung va 
hoan thien chinh sach dat dai, dac biet la nhung noi dung quan trong lien quan 
den ITnh vuc phat trien nha a, nhu b6i thuang, giai phong mat b^ng; lap, tham 
dinh va phe duyet quy hoach, ke hoach su dung dk; ca ch6 tao quy dit sach; 
ki6m tra ra soat va thu hdi quy dat su dung lang phi d6 b6 tri, khai thac co 
hieu qua; hoan thien chinh sach tai chinh, thu6 lien quan den dat dai... dk dap 
ung nhu ciu phat triln nha a noi chung va nha a xa hoi noi rieng. 

b) Ve quy hoach - kien true 

- Day nhanh viec lap, tham dinh va phe duyet quy hoach chi tiet tren ca 
sd quy hoach chung do thi, quy hoach nong thon mdi da dugc ca quan cd 
tham quyen phe duyet; xac dinh va cdng bd quy dat dugc phep xay dung nha 
d theo quy hoach de lam co sd to chuc triln khai cac du an phat triln nha d va 
tao dieu kien cho cac ho gia dinh, ca nhan xay dung, cai tao nha d theo quy hoach; 

- Xay dung, hoan thien cac chi tieu su dung dat phu hop trong quy hoach 
do thi, quy hoach diem dan cu ndng thon, quy chuan, tieu chuan thiSt kk nha d 
xa hoi, nha d thu nhap thap; trong quy hoach do thi phai xac dinh cu th6 dien 
tfch dk dk phat triln rung loai nha d, d,ac biet la dat de xay dung nha d xa hoi, 
nha d cho ngudi cd thu nhap thap, nha d thuang mai vdi ty le hop ly theo quy 
dinh cua phap luat ve nha d; quy hoach khu cong nghiep, quy hoach mang 
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Iuai cac truong dai hoc, cao dang, trung cap chuyen nghiep va day ngh6 phai 
gan vai quy hoach phat trien nha a cho nguai lao dong, nha a cho giao vien, 
hoc sinh, sinh vien; 

- Tap trung xay dung cac khu nha a mai de di dai cac ho dan dang sinh 
song tai cac khu nha chung cu cu bi hu* hong, xuong cap, khong bao dam an 
toan tai trung tarn do thi; uu tien danh quy dat tai cac khu vuc nay de xay 
dung cac cong trinh cong cong theo quy hoach; dong thai co 16 trinh thich 
hap de cai tao, xay dung lai nha chung cu cu co chat luong thap, gay anh 
huong xau den su an toan cua nhan dan va my quan do thi; 

- £)6i vai khu vuc nong thon, tung buac thuc hien viec phat trien nha 6* 
tuan thu quy hoach; hinh thanh cac diem dan cu nong thon co day du ca sa ha 
tang ky thuat va ha tang xa hoi, bao dam phu hop muc tieu chuang trinh xay 
dung nong thon mai; thi diem mo hinh phat trien nha a theo du an; 

- Kien true nha a do thi va nong thon phai dap ung yeu cau ve tham my, 
co ban sac, coi trong bao ton va phat huy cac gia tri truyen thong; ban hanh 
cac thilt ke mau nha a phu hop vai tap quan sinh hoat, dieu kien san xuat va 
truySn thong van hoa cua cac vung, mien, co kha nang ung pho vai thien tai, 
dong ddt, bidn d6i khi hau de nguai dan tham khao, ap dung trong xay dung 
nha a. 

c) Ve chinh sach tai chinh - tin dung va thue 

- Bo sung, hoan thien ca che, chinh sach nham khai thac va huy dong toi 
da cac nguon Iuc tai chinh trong va ngoai nuac, von ODA cho phat trien nha 
a, dac biet la cac nguon tai chinh trung va dai han theo huong hinh thanh cac 
quy dau tu nha a va bat dong san, phat hanh cong trai, trai phieu va cac hinh 

r 

thuc huy dong von hop phap khac theo quy dinh cua phap luat; 

- Xay dung he thong cho vay the chap nhanh gon, hieu qua, an toan va 
de tiep can; bao dam viec kiem soat va thu hoi no cac khoan vay the chap; 
tieu chuan hoa cac cong cu va quy trinh cho vay the chap nha a; xay dung 
chinh sach bao hiem, bao lanh, tin dung nha a, ke ca tin dung nho, tin dung 

t i \ r 

nha a nong thon de phat trien nha a; tao dieu kien cho cac doi tuong chinh 
sach xa hoi duac tiep can cac nguon von cho muc dich cai thien nha a; 

- Nghien cuu sua doi, bo sung chinh sach ve thue nha a nham khuyen 
khich su dung co hieu qua nha a va han che dau ca; uu dai thue doi vai cac 
du an phat trien nha a cho cac doi tuong chinh sach xa hoi, nha a cho nguai 
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co thu nhap thap, nha a cho thue; 

- Tap trung chi dao viec hinh thanh Quy phat trien nha a tai cac dia 
phuang theo quy dinh cua phap luat v6 nha a; xay dung de an thanh lap Quy 
tiet kiem nha a de gop phan tang them nguon cung ve tai chinh cho chu dau tu 
du an phat trien nha a xa hoi va cac doi tuong gap kho khan ve nha a; 
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- Cai each chi do tiln luong, bao dam co tiln nha a trong ca cau tiln 
luong vai ty le hop ly de nguai lam cong huong luang, dac biet la nguai 
huong luong tu ngan sach nha nuac co kha nang tao lap nha a; nghien cuu 
quy dinh trach nhifm cua nguai su dung lao dong cung cham lo nha a vai 
nguai lao dpng, nhat la cac doanh nghiep su dung nhilu lao dong; 

- Can cu tinh hinh kinh te - xa hoi va kha nang can doi ngan sach, hang 
nam bo tri nguon von hop ly tu ngan sach nha nuac va cac nguon von hop 
phap khac hoac hinh thuc dku tu xay dung - chuyln giao (BT), hop tac cong - 
tu (PPP) de triln khai cac chuang trinh phat tri^n nha a thuoc sa huu nha 
nuac nham ho trg cho nguai co thu nhap thlp, nguai ngheo va cac d6i tuong 
chinh sach xa hoi khac theo ke hoach dugfc cap co thani quy8n phe duyet. 

d) V6 chfnh sach phat triln thi truong nha a va quan ly su dung nha a 

- Chu trong thuc hi$n cong tac du bao nhu cau, lap ke hoach phat tri6n 
nha a; dua cac chi tieu ve phat trien nha a, trong do co chi tieu bk buoc phat 
trien nha a xa hoi vao he thdng^ chi tieu phat trien kinh te - xa hoi 05 (nam) 
nam va hang nam cua toan qu6c va cua tung dia phuong; quy dinh cu the 
trach nhiem cua cac ca quart, t6 chuc, ca nhan co lien quan de bao dam cac k6 
hoach phat trien nha a duac thuc hien dat muc tieu de ra; 

- Nghien cuu ban hanh quy dinh ve" uu dai cung nhu cac ch8 tai cu the dk 
bao ve quyen loi cua ca nha dau tu va nguai thu6 nha a; quy dinh ro nghia vu 
cua cac ben co lien quan nham khuyen khich cac thanh phan kinh t6 tham gia 
dau tu xay dung nha a cho thue; 

- Ban hanh quy dinh cu thl d§ da dang hoa ca cau dien tich can ho, bao 
dam can doi ty le can ho co dien tich nho, dien tich trung binh va dien tich 
Ion, ty le nha a gia thap, gia trung binh va nha a cao cap trong cac du an phat 
trien nha a; 

- Nghien cuu ca che, chinh sach va mo hinh phat trien, quan ly nha a tai 
dinh cu d§ phuc vu nhu cau boi thuong, giai phong mat bang, thu h6i dat dai 
theo quy dinh cua phap luat; 

- Da dang hoa hinh thuc va thai han sa huu nha a (sa huu lau dai, sa huu 
co thai han) theo tung khu vuc va rung thai ky nham dap ung nhu cau cua 
nguai dan va yeu cau quan ly nha nuac; 

- Hoan thien the che thi truong nha a, bao dam thi truong nha a phat 
triln lanh manh, cong khai va minh bach; xay dung va tin hoc hoa he thong 
thong tin ve nha o; 
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- Tiep tuc nghien cuu, hoan thien mo hinh quan ly su dung nha chung 
cu, phat huy vai tro cua cong dong dan cu va cua cac chu so huu, chu su dung 
trong quan ly su dung, bao tri nha a nham duy tri va nang cao tuoi tho cong 
trinh. Xay dung cong dong dan cu do thi, nong thon ben vung. 

d) Ve khoa hoc, cong nghe 

- Trien khai nghien cuu, ung dung cong nghe hien dai trong thiet ke, xay 

\ * r 

dung nha a nham tang ty trong san xuat trong cong xuomg, rut ngan thai gian 
va giam nhan cong xay dung true tiep ngoai cong truong, giam gia thanh xay 
dung; co chinh sach uu dai, h6 trg cho cac doanh nghiep san xuat, kinh doanh 
vat lieu xay dung mod tiet kiem nang luong, vat lieu khong nung, vat lieu tai 
ch6; ban hanh cac quy chuan, tieu chuan thiet ke, xay dung nha a sinh thai, 
nha d tiet kiem nang luong; 

- Tang cuong cong tac quan ly chat luong trong thiet ke, thi cong xay 
dung va su dung nha 6*, bao dam cac cong trinh nha d, ke ca cac nha 6* do dan 
tu xay dat yeu cau wh chat luong, an toan trong su dung, co kha nang ung pho 
vai thien tai, dong dat, bien doi khi hau; 

- Co chinh sach khuyen khich, ho trg phat trien va su dung cac thiet bi su 
dung nang lugng tai tao trong cac cong trinh nha 6* tai khu vuc do thi va 
nong thon. 

e) Ve cai each thu tuc hanh chinh 

Thuc hien ra soat cac thu tuc harm chinh trong ITnh vuc quy hoach - kien 

* 9 r i 

true, quan ly dat dai, quan ly xay dung de bao dam don gian, hifu qua trong 
qua trinh thuc hien xay dung va quan ly nha a, tao dieu kien de cac ho gia 
dinh, ca nhan co quyen su dung dat hop phap dl dang xin phep va tu to chuc 
xay dung mai hoac cai tao nha a theo quy hoach, cung nhu de cac chu dau tu 
day nhanh ti^n do triln khai cac du an phat trien nha a, tang nguon cung cho 
thi truong, 

g) Hoan thien ca cau to chuc phat trien va quan ly nha a 

ft ^ 7 

- Nghien cuu hoan thien ca cau to chuc, bo may ve phat trien va quan ly 
nha a cac cap, dac biet la tai ca quan trung uang va tai cac thanh pho true 
thuoc Trung uang; 

- Tang cuong cong tac thanh tra, kiem tra, giam sat cong dong trong viec 
xay dung va thuc thi phap luat ve nha a; 

- Day manh cong tac dao tao, b6i duong kiSn thuc, chuyen mon nghiep 
vu ve phat triln va quan ly nha a cho can bo, cong chuc lam viec trong linh 
vuc nha a cac cap va cac chu the tham gia thi truong nha a; 
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- Hinh thanh doanh nghiep vai mo hinh t6 chuc va phuong thuc hoat 
dong phu hop dS dam nhan chuc nang phat trien va quan ly nha a xa hoi, nha 
a thuoc sa huu nha nuac , nha a cho thue . 

h) Ve cong tac tuyen truyen, van dong 

Day manh cong tac tuyen truyen, van dpng cac tang lop dan cu thay doi 
phuong thuc, tap quan tu so huu chuyen sang hinh thuc. thue nha, tu hinh thuc 
a. nha rieng le chuyen sang can ho chung cu de phu hop vai dieu kien thu 
nhap cua ho gia dinh, ca nhan va cuoc s6ng do thi; tang cuong tham gia ho 
trg, giup do nhau trong viec cai tao, xay dung nha 6*; khuyen khich cac hinh 
thuc Hen kit, hop tac phat triln nha a theo mo hinh hop tac xa nha a, 

V. TO CHU*C THU*C HIEN 

■ * 

1. Trach nhiem cua Ban Chi dao Trung uong ve chinh sach nha a va thi 
truong bit dong san: ■ ■ ■■ 

a) Giup Thu tuang Chinh phu chi dao, don doc, huong dan va kiem tra 
viec thuc hien cac ca che, chinh sach ve 1 nha a tai cac Bp, nganh va dia 
phuong va viec trien khai thuc hien Chiln luge phat trien nha a quoc gia den 
nam 2020 tarn nhin den 2030; 

b) Chi dao viec trien khai xay dung de an thanh lap Quy Ti& kiem nha a 
de trinh- Thu tuang Chinh phu xem xet, quySt dinh. 

2. Trach nhiem cua Bo Xay dvmg: 

a) Chu tri, phoi hop vdi cac Bo, nganh va dia phuong to chuc trien khai 
thuc hien Chien luac phat trien nha a quoc gia den nam 2020 tarn nhin dSn 
nam 2030; huong dan, don doc viec triin khai thuc hien xay dung chuang 
trinh phat trien nha a cua cac dia phuong; theo doi, tong hop tinh hinh trien 
khai thuc hien Chien luge d£ bao cao Thu tuang Chinh phu va to chuc so kit, 
tong ket viec thuc hien Chien luac theo dinh ky; d§ xudt sua doi, b6 sung 
Chien luge cho phu hop vai tinh hinh thuc te trong tung giai doan; 

b) Chu tri hoac tham gia de xuat sua doi, bo sung cac quy dinh cua phap 
luat ve xay dung do thi, phap luat ve nha a va phap luat v8 kinh doanh bat 
dong san phu hop vai dinh huong chien luac phat trien nha a va tinh hinh 
thuc te; nghien cuu, de xuat viec sua doi,. bo sung va hoan thien he thong quy 
chuan, tieu chuan lien quan den phat trien nha a; x£y dung cac ca chi, chinh 
sach va giai phap ho trg cai thien nha a cho tung nhom doi tuang chinh sach 
xa hoi gap kho khan ve nha a; 
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c) Chu tri, phdi hop vai cac Bp, nganh va dia phuong co lien quan xay 
dung chinh sach nha a cho thue, Be an Quy tih kiem nha a va cac chuong 
trinh nha a khac, trinh Thu tuong Chinh phu xem xet, quyet dinh; 

d) Chu tri, phoi hap vai Bo Ke hoach va Bau tu va cac dia phuong xay 
dung he thong chi tieu thong ke ve nha a, phuc vu cho cdng tac hoach dinh 
chinh sach va quan ly nha nuac; 

d) Chu tri, phoi hop vai cac Bo, nganh va dia phuong co lien quan xay 
dung va trien khai thuc hien quy hoach phat trien nha a, cac chuong trinh, de 
an, du an, ke hoach phat trien nha a cho tung nhom doi tuong cu the tai cac 
dia ban trpng diem theo tham quyen va phan giao trach nhiem cho cac dia 
phuong de trinh Thu tuong Chinh phu xem xet, quyet dinh; chi dao, huong 
dan va giam sat viec to chuc thuc hien cong tac quy hoach, cac chuong trinh, 
de an, du an, ke hoach phat trien nha a cua cac tinh, thanh ph6 true thuoc 
Trung uong tren dia ban ca nuac; 

e) Chu tri, phoi hap vai cac Bo, nganh va dia phuong co lien quan giao 
nhiem vu va chi dao cac tap doan, tong cong ty nha nuac co chuc nang dau tu 
xay dung va kinh doanh nha a tham gia cac chuong trinh, de an, du an, ke 
hoach phat trien nha a tai cac dia ban trong diem; 

y r r i 

g) Be xuat phuong an hoan thien ca cau to chuc bo may, mo hinh phat 

t t \ r 

trien va quan ly su dung nha a, he thong quan ly nha nuac ve nha a cac cap 
cho phu hop trong tung thai ky phat trien, 

3. Trach nhiem cua Bo Tai nguyen va Moi truong: 

Chu tri, phoi hop vai Bo Xay dung va cac Bo, nganh co lien quan nghien 
cuu, sua doi, bo sung chinh sach, phap luat ve dat dai theo cac giai phap da de 
ra trong Quyet dinh nay de thuc- day phat trien nha a nham dap ung nhu cau 
ve nha a cua cac tang lap dan cu. 

4. Trach nhiem cua Bo Ke hoach va Dau tu: 

* ♦ ■ 

a) Chu tri, ph6i hop vai Bo Xay dung va cac Bo, nganh co lien quan 
nghien cuu, sua doi, bo sung chinh sach, phap luat ve dau tu de don gian hoa 
thu tuc dau tu nha a, ban hanh huong dan cu the viec thuc hien dau tu phat 
trien nha a theo hinh thuc xay dung - chuySn giao (BT) va hinh thuc hop tac 
cong tu (PPP); bo sung danh muc cac du an phat trien nha a xa hoi, nha a thu 
nhap thap, nha a cho cong nhan khu cong nghiep, nha a cho thue theo quy 
dinh cua phap luat ve nha a fhuoc danh muc du an khuyen khich dau tu theo 
quy dinh cua phap luat ve dau tu; 
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b) Chu tri, phdi hop vai Bp Xay dung va cac Bp, nganh co lien quan lap 
4 kk hoach bo tri ngu6n v6n tu ngan sach nha nuac, v6n trai phieu Chfnh phu, 
von ODA va cac nguon von hop phap khac theo quy djnh cua phap luat de 
thuc hien cac chuong trinh, d% an, du an, ke hoach nha a quy dinh tai Quyet 
dinh nay sau khi dugc co quan co tham quyen phe duyet. 

5. Trach nhiem cua Bp Tai chfnh: 

a) Chu tri, phoi hop vai Bp Xay dung va cac Bo, nganh co lien quan 
nghien cuu, hoan thien ca che, chfnh sach vk tai chfnh, thu6 lien quan den 
phat trien nha a xa hoi, nha a thu nhap thap, nha a cho thue, nha a cho cong 
nhan khu cong nghiep quy dinh tai Quyet dinh nay; nghien cuu 9 xay dung 
chinh sach thud nha a nhim han che diu co; huong din, don d6c cac tinh, 
thanh ph6 true thupc Trung uong thanh lap va quan ly hoat dpng cua Quy 
phat trien nha a theo quy dinh cua phap luat vl nha a; ban hanh huong dan cu 
the ve cac co che\ chinh sach tai chfnh lien quan den viec thuc hien dau tu 
phat trien nha a theo hinh thuc xay dung - chuyln giao (BT) va hinh thuc hop 
tac cong tu (PPP); 

b) Thuc hien chuc nang quan ly nha nuac theo tham quySn d6i vai 
ngudn v6n dku tu tu ngan sach nha nuac dl thuc hien cac chuong trinh, de an, 
du an, ki hoach phat trien nha a quy dinh tai Quyet dinh nay. 

6. Trach nhiem cua Bo Noi vu: 

* * * ■ 

Phoi hop vai Bp Xay dung nghien cuu, hoan thien he thong t6 chuc, bp 
may quan ly va phat trien nha a tu trung uang den dia phuong d6 thuc hien co 
hieu qua viec phat trien ya quan ly nha a theo quy dinh tai Quyet dinh nay va 
quy dinh cua phap luat vS nha 6\ 

7. Trach nhiem cua Bp Lao dpng - Thuong binh va Xa hoi: 

Phoi hop vai Bp Xay dung trong viec t6 chuc thuc hien cac chuong trinh 
ho trpr cho eac doi tupng chfnh sach xa hpi, nguai ngheo, nguai co cong vai 
each mang cai thien nha a. 

8. Trach nhiem cua Ngan hang Nha nuac Viet Nam: 

a) Chu tri, phoi hop vai Bp Xay dung va cac Bp, nganh co lien quan 
nghien cuu, hoan thien ca che, chfnh sach v6 tin dung nha a; quy trinh cho 
vay the chap, giai chap nha a; 

b) To chuc danh gia viec trien khai thuc hien Dinh huong tai chfnh nha a 
giai doan 2020 theo Quylt dinh so 105/2007/QD-TTg ngay 13 thang 7 nam 2007 
cua Thu tuong Chfnh phu va dk xuk giai phap bo sung, hoan thien. 
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9. Trach nhiem cua cac Bo, nganh lien quan: 

Cac Bo, nganh co lien quan trong pham vi chuc nang, nhiem vu duoc 
giao co trach nhiem phoi hop nghien cum, xay dung ca che, chmh sach va chi 
dao trien khai thuc hien cac chinh sach co lien quan den phat trien nha a. 

10. Trach nhiem cua Uy ban nhan dan cac tinh, thanh ph6 true thuoc 
Trung irong: 

a) To chuc chi dao phat trien nha o tren dia ban theo quy dinh cua phap 
luat ve nha a; xay dung, dieu chinh Chuong trinh phat trien nha 6* cua dia phuong 
den nam 2020 bao dam phu hop voi noi dung cua Chien luge nay, hoan thanh 
cham nhat den net quy IV nam 2012; t6 chuc trien khai thuc hien cong tac 
quy hoach, chuong trinh phat trien nha a cua dia phuong, dinh ky hang nam 
bao caa; ket qua thuc hien ve Bp Xay dung de tong hop bao cao Thu tuong 
Chinh phu; 

b) Xay dung va dua chi tieu phat trien nha a, dac biet la chi tieu phat 
trien nha a xa hoi vao kS hoach phat tri6n kinh te - xa hoi trong tung thai ky 
va hang nam cua dia phuong va \b chuc triln khai thuc hien; 

c) Bo tri quy dat de dap ung nhu cau phat trien nha a, dac biet la nha a 
xa hoi, nha o cho cac doi tuong co nhu nhap thlp, nguai ngheo va cac d6i 
tuong chinh sach xa hoi tren pham vi dia ban; 

d) Thanh lap va dua vao hoat dong Quy phat trien nha 6 theo quy dinh 
cua phap luat ve nha a; 

a) Thuc hien bo tri von tu ngan sach cua dia phuong de dau tu xay dung 
nha a xa hoi, nha a cho cac doi tuong co nhu nhap thap, ngudi ngheo va cac 
doi tuong chinh sach xa hoi theo quy dinh cua phap luat tren pham vi dia ban; 

e) Thuc hien chuc nang quan ly nha nuoc ve nha 6 tren dia ban. 

1 1 . Be nghi M^t tran To quoc Viet Nam va cac to chuc thanh vien cua 
Mat tran tuyen truyln, van dong nhan dan thuc hien va giam sat viec thuc 
hien phap luat ve nha 6*; van dong cac to chuc, ca nhan trong va ngoai nuoc 
dong gop, ho tro cac chuong trinh xay dung nha a cho cac ddi tuong chinh 
sach xa hoi, nguoi co thu nhap thap, ngudi ngheo gap kho khan ve nha 6. 

12. Cac Hiep hoi nghe nghiep co lien quan den linh vuc nha 6 co trach 
nhiem tuyen truyen, giao due cac hoi vien chap hanh cac quy dinh cua phap 
luat trong linh vuc nha d; tham gia tu van, phan bien va tich cue thuc hien cac 
chinh sach ve nha o. 
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Dieu 2. Quyh dinh nay co hieu lire thi hanh ke* tir ngay ky va thay thi 
QuySt dinh so 76/2004/QD-TTg ngay 06 thang 5 nam 2004 cua Thu tuong 
Chinh phu ve phe duyet dinh huang phat trien nha a den nam 2020. 

Cac Bo truong, Thu tniong ca quan ngang Bq, Thu truomg co quan 
thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tmh, thanh pho true thuoc 
Trung uong chiu trach nhiem thi hanh Quy6t dinh nay./.. 



N&i nhan: 

- Ban Bi thir Trung uong Dang; 

- Thu tirdmg, cac Pho Thu tirang Chinh phu; 

- Cac Bp, ca quan ngang Bp, ca quan thupc CP; 

- VP BCD TW ve" phong, chong tham nhung; 

- HBND, UBND cac tinh, TP tryc thupc TW; 

- Van phong Trung irotig va cac Ban cua Dang; 

- Van phong Chu tich nude; 

- Hoi dong Dan tpc va cac Uy ban cua Qu6c hpi; 

- Van phong Qu6c hoi; 

- T6a an nhan dan toi cao; 

- Vien Kiem sat nhan dan t6i cao; 

- Kilm toan Nha nirac; 

- Ngan hang Chmh sach Xa hoi; 

- Ngah hang Phat trien Viet Nam; 

- Uy ban TW Mat tr£n T6 qu6c Vi#t Nam; 

- Ca quan Trung tromg cua cac doan the; 

- Cac Thanh vien Ban Chi dao Trung uong 

ve chinh sach nha a va thj truong bat dpng san; 

- Van phong Ban Chi dao TW ve CS nha d & TTBDS 

- VPCP: BTCN, cac PCN, Cong TTDT, 
cac Vy, Cue, don vi true thupc, Cong bao; 

- Liru: Van thu, KTN (5b). kn. <260 
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